Leipziger Wohnungsmarkt zeigt sich dynamisch

Leipzig. Bevolkerungswachstum und wirtschaftlicher Aufschwung haben im
vergangenen Jahr nicht nur die Preise fiir Miet- und Eigentumswohnungen

steigen lassen, sondern auch den Markt fiir Projektentwicklungen und

Investments befliigelt.

ghrend in ldndlichen . Regionen
W Sachsens die Bevolkerung bestén-

dig zuriickgeht, gehort Leipzig zu
den wachsenden Zentren des Freistaats. Auf
knapp 530.000 Einwohner kletterte die Zahl
der Einwohner in der Stadt an der Pleifle in
‘den vergangenen zehn Jahren, was einem

Plus von 10% entspricht. Zur besonders be-

liebten Wohnlage entwickelte sich das Zen-
trum der Stadt. Dort stieg die Zahl der Bewoh-
ner allein zwischen 2007 und 2013 um 13%.
Entsprechend grofl war und ist die Nach-
frage nach Wohnungen in Leipzig-Mitte, was
sich wiederum auf die Miet- und Eigentums-

preise niederschlégt. Lag der Durchschnitts-

‘mietpreis in Leipzig 2013 bei 5,30 Euro/m?,

wurden in Leipzig-Mitte im Median 6,70
Euro/m? gezahlt. Fiir schicke Neubauwoh-
nungen oder hochwertig sanierte Altbauten
verlangt mancher Vermieter sogar mehr als
9,30 Euro/m?. Am giinstigsten wohnt man im
von Plattenbauten geprigten Leipzig-West

" zur Miete, wo im Mittel 4,30 Euro/m? zu zah-

len sind. Das geht aus dem aktuellen Woh-
nungsmarktbericht von JLL hervor. Insge-
samt stiegen demnach die Mieten zwischen
dem ersten Halbjahr 2012 und dem zweiten
Halbjahr 2013 stadtweit um 6%.

Dynamisch zeigt sich nach den Recher-
chen der Makler auch der Markt fiir Eigen-
tumswohnungen. Die Angebotskaufpreise
erreichten im zweiten Halbjahr 2013 rund
1.380 Euro/m?, was einem Anstieg von 16,3%
im Vergleich zum Vorjahreszeitraum ent-
spricht. Wie Mieter miissen auch Kaufer fiir
eine Wohnung im Leipziger Stadtzentrum am

tiefsten in die Tasche greifen, wo im Schnitt

2.070 Euro/m? zu berappen sind und die
Quadratmeterpreise in der Spitze bei knapp
3.300 Euro liegen. Innerhalb eines Jahres

legten im Stadtzentrum die Preise um 24,1%

Zu.

Die gewachsene Nachfrage nach Wohn-
raum ldsst in Leipzig trotz nach wie vor hoher
Leerstdnde von mehr als 12% auch die Zahl
der Projektentwicklungen steigen und ruft
institutionelle Investoren auf den Plan. Etwa
1.100 Wohnungen werden nach einer von JLL
zusammengetragenen Ubersicht im Neubau
und im Bestand bis 2015 realisiert, davon
etwa jeweils die Hilfte als Miet- und als
Eigentumswohnungen. z

Grofiter Projektentwickler in Leipzig ist
die CG-Gruppe, die allein um die 500 der
geplanten Einheiten baut. Fast fertiggestellt
sind die etwa 180 Wohnungen im Interdruck-
Palais an der Ecke Salomonstrafie/Dresdner -
Strafle. Im kommenden Jahr sollen weitere
332 Wohnungen im LKG Carré an der Prager
Strafle 16/Goldschmidtstrafie 37 hinzukom-
men. Beide Projekte hat Aberdeen im Auftrag
einer Versorgungskasse erworben, was dem
Transaktionsmarkt in Leipzig einen kréftigen
Schub verpasste. Von den insgesamt fiir 135
Mio. Euro gehandelten Wohnhdusern bzw.
Projektentwicklungen macht das LKG Carré
mit 53 Mio. Euro den Lowenanteil aus. Dieser
Deal erkldre auch den Preissprung fiir Wohn-
investments um mehr als 50% auf fast 1.200
Euro/m?, bzw. mehr als 80.000 Euro pro Woh-
nung: ,Ohne dieses Projekt lag der mittlere
Preis 2013 mit rund 800 Euro/m? auf dem
Niveau des Vorjahres“, heifst es im Bericht
von JLL. mv :

Der Verkauf des LKG Carrés lieR das
Transaktionsvolumen bei Wohn-
investments kraftig in die Hohe
schnellen. Bild: cG



